
CAPÍTULO 10 

ÁREA MÍNIMA PERMEÁVEL DE SOLO EM 
LOTEAMENTO SUSTENTÁVEL 

 DOI: dx.doi.org/10.18616/pgtur10  |  SUMÁRIO 

Samuel João da Silveira

Fernanda Simoni Schuch

Francisco Henrique de Oliveira

Cesar Rogério Cabral



278

PLANEJAMENTO E GESTÃO TERRITORIAL
O Papel e os Instrumentos do Planejamento Territorial
na Interface entre o Urbano e o Rural

INTRODUÇÃO

impacto no meio urbano e ganha visibilidade nos estudos acadêmicos sob 

Dentre esses efeitos, ressalta-se, principalmente, a perda do 

Su et al. (2010), a qual mostra que, entre os anos de 1994 e 2003, o litoral 

tornam-se mais frequentes. 

áreas urbanas as pesquisas de Perry (2000), na qual são relatadas as 32 

-
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Fonte: desenvolvido pelos autores.

-

exclusiva dos EUA; Lee e Kim (2012) relatam que comportamento similar 
-

pesquisas apresentadas pelos autores: Livingston e Mccarron (1992); 

-

sendo os principais responsáveis por esses efeitos:
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cada lote de loteamentos sustentáveis. Para tanto, apresentará uma 

sustentável (LS) em sintonia com o comportamento local do ciclo 

IMPERMEABILIZAÇÃO DOS SOLOS

Em áreas urbanizadas, observa-se claramente a ocorrência acu-

-

-

(LS).
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um intervalo de aproximadamente três anos chegou em 58,61% da área. 

-

para esse caso.

 Tabela 1 –

 Fonte: 

Os resultados apresentados por Alvarez et al. (2010) vão ao en-

solo para os anos de 2001 e 2003 do bairro citado e pode-se observar 
que nesse intervalo a área de solo impermeável passou de 42,87% para 
59,33%. O efeito não foi maior porque na área considerada há um rio que 

Uma vez que um loteamento possui grandes áreas de solo im-
-

-

de uma milha quadrada, tendo como base o aumento da percentagem de 
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cenário, obteve-se como resultado que o aumento da vazão máxima de 

de um aumento da área de solo impermeável como consequência de um 

Tóquio (Japão) ao longo dos anos de desenvolvimento. Um dos resulta-

de 10% em 1958 e chegando-se a 75% em 1985, conforme ilustrado na 

-

Figura 1 – Vazão de cheia na ponte de Ochiai

Fonte:
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cheias serem maiores, o tempo para que ocorra a vazão máxima se reduz 
ao longo dos anos. Sendo assim, o escoamento se processa em grande 

-

-
meabilizadas traz consigo graves consequências para a sociedade. Já se 

-
ente alteram o ciclo hidrológico e trazem problemas para o desenvolvi-

água e solo contaminados, perda de vidas humanas, danos materiais, 

-
mentos sustentáveis (LS).

LOTEAMENTO SUSTENTÁVEL

se desenvolver um loteamento sustentável, precisasse atender esses 

sociais para a comunidade.
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Com base nesses pilares da sustentabilidade, Silveira e Oliveira 

tentável, conforme segue:

empreendedor, mas que principalmente atende ao in-
teresse social, oferecendo uma área segura para cons-

-
teamento sustentável como “todo loteamento que, após 

-

outras palavras, da seguinte forma: analisando-se a base 

-
-

-

-

outros.
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Figura 2 –

Fonte: Silveira e Oliveira (2014).

Analisando-se a Figura 2, pode-se observar, por meio das di-

que retenham parte da água da soma de uma ou mais parcelas contribu-

(1996), US-EPA (1999), Fontes e Barbassa (2003), Tucci (2005) e Urban 
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Drainage and Flood Control District (2010), entre outras, as quais vêm 

Brasil) e Denver (Colorado, EUA).

importante que se tenha um gerenciamento das áreas impermeabiliza-

um controle de áreas de solo impermeabilizadas, sendo sugerido que se 

-
ritório (parcelas) do loteamento sustentável.

MÉTODO DELPHI

mas para obter respostas de problemas de diversas áreas, inclusive na 

aplicados sequencialmente (em rodadas) 

(LINSTONE; TUROFF, 2002).
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-

resumo das respostas do grupo. Com isso, permite-se que os 

 

-
guinte forma:

nas suas respostas.
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-

-

pelo mediador. Na segunda rodada, os especialistas podem alterar suas 

Após o retorno dos formulários com as respostas da segunda 

-
trário, aplica-se uma nova rodada.

embora a segunda rodada normalmente traga a convergência de opi- 

Feizizadeh (2013).
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MÉTODO DA PESQUISA

No contexto apresentado, a pesquisa se pautou, primeiramente, 

-

4. 

-

permeáveis resultantes, sendo que elas foram comparadas com o valor 

-

proposto no ciclo hidrológico local.

lattes.cnpq.br ).
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RESULTADOS E DISCUSSÕES

solo apresenta como principais consequências o aumento do volume e 
da vazão de pico da água pluvial e a maior frequência e gravidade das 

desta pesquisa parte da premissa de que deva ser deixada uma área 

-

prefeitura em loteamentos que buscam a sustentabilidade. O resultado 

Tabela 2 – -

cialistas consultados

Fonte: desenvolvido pelos autores.
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em lotes de ls.

6%

33%

22%
28%

6%
0%

6%

15% A.P. 20% A.P. 25% A.P. 30% A.P. 35% A.P. 40% A.P. 45% A.P.

Área permeável mínima

% de Respostas

Legenda:

concordaram que devem ser exigidos 20% de área permeável da área to-

que 83% dos especialistas concordaram que, em LS, deve-se exigir que 
o proprietário do lote deixe entre 20% e 30% da área total do lote como 
área permeável.

mais da sugestão de 61% dos especialistas que indicaram um percentual 

5. É notório que um terreno 

pela área total do terreno.



292

PLANEJAMENTO E GESTÃO TERRITORIAL
O Papel e os Instrumentos do Planejamento Territorial
na Interface entre o Urbano e o Rural

se podem construir mais unidades no mesmo terreno. Por isso, pode-

sustentabilidade econômica, que se caracteriza por um retorno maior por 

a TOMP em diversas cidades brasileiras e no exterior. As taxas foram es-
colhidas de forma aleatória para que a amostra não fosse tendenciosa. 

piscinas e similares.

Durante a pesquisa, observou-se que cada cidade possui valores 

para as áreas residenciais uni -

Tabela 3 – 
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Fonte: desenvolvido pelos autores.

Por meio da Tabela 3, pode-se observar que as taxas de ocu-

-

-

frontal do terreno e o afastamento lateral. As cidades pesquisadas e os 

Tabela 4 –
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Normal 557,42 15,24 4,57 1,83 

Legenda:

lateral/fundo

Fonte: desenvolvido pelos autores.

categorias: popular e normal. Os lotes populares são aqueles que pos-
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frontal de 4 m. Quanto aos recuos lateral e de fundo, pode-se perceber 

-

-
meáveis, como piscinas e áreas de lazer descobertas diversas. Na Figura 3, 



296

PLANEJAMENTO E GESTÃO TERRITORIAL
O Papel e os Instrumentos do Planejamento Territorial
na Interface entre o Urbano e o Rural

Figura 3 –

 

 Fonte: desenvolvido pelos autores.
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-

Tabela 5 – -

meável

Fonte: desenvolvido pelos autores.

loteamentos sustentáveis demonstra ser viável, já que não restringe 

-
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-

Figura 4 –

solo

Fonte: Adaptada de Livingston e McCarron (1992).

No contexto da pesquisa de Livingston e McCarron (1992), cor-
-

hidrológico local.
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CONSIDERAÇÕES FINAIS

Por meio do presente trabalho, pode-se observar que há um au-
-

-

a Prefeitura deverá exigir dos proprietários de cada parcela dos lotea-
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